Gemeinde Amerang

Wasserburger Str. 11, 83123 Amerang
22.10.2021

Information zum Planungsstand fiir das Baugebiet Kammer

In den letzten Monaten konnte die Planung des kiinftigen Baugebiets fiir den Ortsteil Kammer
weiter vorangebracht werden. Der Abschluss eines weiteren stadtebaulichen Vertrages
ermoglichte die siidwestseitige Erweiterung des Planungsbereichs. Damit erschlief3t die
kiinftig mit einer verschwenkten Trasse mitten durch das Baugebiet gefiihrte
Gemeindeverbindungsstrafde in Richtung Asham bzw. Kirchensur beidseitig Bauflachen.
Damit entstehen im Plangebiet voraussichtlich 32.000 m? Baufliachen auf annihernd 5,0
Hektar.

In diesem neuen Ortsteil soll der Wohnflachenbedarf der nachsten Jahre fiir den Ort Amerang
weitgehend gedeckt werden. Die Gemeinde mdchte hier bedarfsgerechten Wohnraum fiir
Menschen unterschiedlichen Alters und in unterschiedlichen Lebenslagen schaffen.

Wie geht es nun weiter?

1. Ablauf der Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und der Anderung des
Flachennutzungsplans

Die Beitrdge aus den Stellungnahmen aus den durchgefiihrten Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange werden nun in
den Planungsentwurf eingearbeitet. Nach der Billigung der Planung durch den Gemeinderat
erfolgt anschliefdend etwa um den Jahreswechsel 2021/22 eine einmonatige offentliche
Auslegung. Soweit hierbei keine gravierenden Einwendungen erhoben werden, soll der
Bebauungsplan im Frithjahr 2022 Rechtsverbindlichkeit erlangen.




2. Vergabe von Bauflichen fiir Interessenten fiir Eigenheimgrundstiicke

Die Gemeinde mdchte auch hier dhnlich wie im Baugebiet Evenhausen Ost moglichst viele
Bauwiinsche berticksichtigen konnen. Deshalb werden die gemeindlichen Grundstiicke
weitgehend als Doppelhausgrundstiicke vorgesehen.

Die Ausschreibung der ersten Grundstiicksverkaufe soll im Frithjahr 2022 erfolgen. Nach der
Vergabe und dem Abschluss der Kaufvertrage konnten die Bauwerber nach der Fertigstellung
der Erschliefdungsanlagen voraussichtlich ab Herbst 2022 bzw. Friithjahr 2023 mit ihren
Bauvorhaben beginnen.

3. Zusammenarbeit mit der GWG (Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft
Wasserburg eG

Die zentrale Flache innerhalb des Baugebiets entwickelt die Gemeinde in Kooperation mit der
GWG Wasserburg eG, die als fiihrende gemeinniitzige Genossenschaft in der Region tiber ca.
1.500 Wohnungen verfiigt.

Auf einer Fliche von ca. 5.000 m? entstehen in Kammer drei Gebiude, die eine gemeinsame
Tiefgarage erhalten.

Grofde Miihe und einen hohen Planungsaufwand wendete die Gemeinde bereits in einer
frithen Phase der Planung auf, um zu gewahrleisten, dass die kiinftige verdichtete Bebauung
mit grofieren Gebauden flir den Geschof3wohnungsbau ein dorfliches Erscheinungsbild erhalt.
So wurden die mafdgeblichen Grundlagen fiir eine angesichts der Ortsrandlage doch
angemessene stadtebauliche Entwicklung geschaffen.

Mit der GWG konnte ein Vertragspartner gewonnen werden, der diese Zielsetzung fortfiihren
mochte. Gleichzeitig wird sie darauf achten, dass die Umsetzung trotz hoher gestalterischer
Anforderungen zu wirtschaftlich verniinftigen Bedingungen erfolgen kann.

Fiir die gemeindlichen Flachen sollen mit diesem Projekt hochwertige, gestalterisch
anspruchsvolle und gleichzeitig bezahlbare Gebaude entstehen.
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a) Schaffung von Mietwohnungen
In zwei Gebduden ,Wohnen und Arbeiten“ und , Generationenwohnen” plant die GWG

insgesamt ca. 27 Wohneinheiten zur Vermietung.

Die Flache der Wohnungen liegt zwischen ca. 50 m? bis 150 m?* und schafft ein Angebot fiir
Einzelpersonen bis zu grofderen Familien. Ein Teil der Wohnungen soll 6ffentlich geférdert
finanziert werden und damit fiir Personen mit einem beschrankten Einkommen zur
Verfiigung stehen. Der Gemeinde steht fiir die Belegung dieser Wohnungen ein
Vorschlagsrecht zu.

b) Kompakte Eigenheime flir Familien zum Festpreis
In einem weiteren Gebaude ,Wohnen in Gemeinschaft” entstehen vier Reihenhauseinheiten

als kompakte Eigenheime mit jeweils ca. 130 m? Wohnfliche. Diese sollen ebenfalls durch die
GWG errichtet und schliisselfertig oder als sogenannte ,Ausbauhduser” an die von der
Gemeinde ermittelten Bewerber zum Festpreis veraufdert werden. Die Vergabe richtet sich
auch nach den gemeindlichen Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken. Die
Eigenheime erhalten jeweils einen Stellplatz in der gemeinsamen Tiefgarage dauerhaft zur
Nutzung.




S [

C) Gewerbliche bzw. gemeinschaftliche Nutzungen,

Bereits frithzeitig entschied der Gemeinderat, dass das Baugebiet nicht als reines Wohngebiet
mit kleinteiliger Bebauung entwickelt wird.

Vielmehr soll ein neuer Ortsteil entstehen, in dem auch Flachen fiir wohnvertragliche andere
Nutzungen fiir Freiberufliche oder fiir eine Blironutzung bzw. gemeinschaftliche Nutzungen
zur Verfiigung stehen.

Deswegen sieht der Bebauungsplan fiir verschiedene zentrale Grundstiicke zumindest in den
Erdgeschofien eine derartige Nutzung vor.

In dem genannten Gebdaude ,Wohnen in Gemeinschaft“ steht hierfiir der stirnseitige
Gebaudeteil mit einer Nutzfliche von ca. 240 m?* zum Verkauf.

Hier muss zumindest im Erdgeschof3 eine Nutzung als Ladengeschift, Praxis, Biiro oder
ahnliches verpflichtend ausgeilibt werden. Das dartiberliegende Obergeschof3 sowie das
Dachgeschof? sind liber Lift bzw. innenliegende Treppe erschlossen und kénnen bei Bedarf
wie das Erdgeschofd genutzt werden. Auf Wunsch ist auch eine Wohnnutzung moglich. Aktuell
befindet sich das Projekt in der Entwurfsplanung, so dass die GWG als Trager des
Bauvorhabens Wiinsche des Kaufers noch bei der Planung beriicksichtigen kann.

Interessenten bitten wir, sich an unseren Herrn Stadler (Tel. 08075/9197-15 oder Email
geschaeftsleitung@amerang.de zu wenden.



