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Gegenuber der Planzeichnung Fassung vom 29.03.2017 hat sich Folgendes geandert:

-Art der baulichen Nutzung

-VergroRerung des Sichtdreieckes im Bereich Eichenweg / Wasserburger Str.
-Erganzung eines Sichtdreieckes im Bereich der Tiefgaragenausfahrt / Wasserburger Str.
-Erweiterung des Geltungsbereiches um den Bereich der beiden Sichtdreiecke

-Lage u. GrofRe von Baufenster 1 geringflgig geandert

-Baufenster 2 geringfiigig verschoben

-Zaunlinie an Sichtdreicke angepasst

-Darstellung der 6ffentlichen Stellplatze als Bestand



BEBAUUNGSPLAN "AMERANG MITTE"

Die Gemeinde Amerang erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbu-
ches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO),
des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Geltungsbereich

1.1 == = = m Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaly § 4 BauNVO

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 GR 380 maximale Grundflache = projizierte Gebaudeflache ohne
TGa, St und deren Zufahrten (z.B. GR = 380 m?)

4 Baugrenzen

41 ====== Baugrenze

5 Verkehrsflachen

51 = GStrallenbegrenzungslinie

5.2 Stralienverkehrsflache (6ffentlich)

5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(private ErschlieBungsflache)




6 Griunordnung

6.1 ‘ Einzelbaum II. Wuchsordnung / Obstbaum zu pflanzen
6.2 offentliche Grunflache
7 Sonstige Planzeichen

7.1 <———— Satteldach, Firstrichtung zwingend

r===== I
7.2 : Ga : Umgrenzung von Flachen fir Garagen
| pai e |
7.3 | TGa | Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
| |
r———== 1
7.4 : St : Umgrenzung von Flachen fur private Stellplatze
bt —— |}
7.5 E___@__]I Umgrenzung von Flachen fur 6ffentliche Stellplatze (Bestand)

7.6 FOKEG 53564 Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (z.B. 535,6 m GUNN)

7.7 3,0 Mafangabe in Metern (z.B. 3,0 m)
7.8 /ﬁjv\g\_ Sichtdreieck (von Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen u. sonst.
= sichtbehindernden Gegenstanden uber 0,80 m Hoéhe, sowie Stell-
platzen freizuhalten)
7.9 D Standort Elektroverteiler (muss verlegt werden)
710 -—-—————- Grundsticksgrenze neu

711 Zaunlinie zur Einfriedung



B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemafl} § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Nutzungen gemal} § 4 Abs. 3 (4+5) BauNVO wer-
den nicht zugelassen.

1.2  Gebaudehohen

Die festgesetzte maximale Wandhohe wird bestimmt durch den Abstand von der Ober-
kante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses und dem traufseitigen Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Nach vorgenannter Definition werden folgende maximale Wandhdohen festgesetzt:

Parzelle 1: Haus 1 ostseitig: 8,00 m westseitig: 7,00 m

Haus 2: 5,50 m Einhausung Abfahrt TG 3,0 m
Parzelle 2: Haus 3: 580m Haus 4: 6,50 m
Parzelle 3: Haus 5: 6,50 m

Die festgesetzte Oberkante des FertigfuBbodens ist in der Planzeichnung dargestellit.

1.3  Grundflachen
Die maximalen Grundflachen fur die Gebaude sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden ausgeschlossen.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Stellplatze und deren Zufahrten,

sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache gemal § 19 (4) BauNVO
wird bis zu 100% zugelassen, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

1.4  Uberlagerung der Abstandsflachen

grenze

Die Abstandsflachen der Gebaude 1 und 2 Uberlagern sich in Punkt a. Aus stadtebauli-
chen Grunden wird diese Abweichung gemal der aufgefihrten, vermassten Zeichnung
zugelassen.



2 Gestaltung der Gebaude

2.1 Dachform
Fur samtliche Gebaude, sowie der Tiefgarageneinfahrt sind nur Satteldacher zulassig.

Hiervon abweichend sind fur Garagengebaude auch Pultdacher zulassig.

2.2 Dachneigung
Die Dachneigung fur Satteldacher wird mit 16°-30°, flr Pultdacher mit 8° bis 14° festge-
setzt.

2.3  Dacheindeckung, Firstrichtung
Fur die Dacher wird eine Pfannendeckung festgesetzt. Die Dacheindeckung ist ortsib-
lich in Rot-, Braun- oder Grautdnen auszufuhren.

In der Planzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung eingetragen. Bei Gebauden ohne
Festsetzung kann diese frei gewahlt werden.

2.4 Dachgauben, Quergiebel, Dacheinschnitte, Balkone
Fir das Gebaude 1 sind Satteldachgauben mit einer max. Breite von 1,50 m zul&ssig,
soweit die Dachflache eine Neigung von mindestens 25° aufweist.

Ebenfalls werden je Gebaudeseite zwei Quergiebel in einer Breite bis zu 4,20 m und
westseitig Balkone im Bereich der Quergiebel bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen.

Die festgelegte Baugrenze darf im Bereich der Quergiebel durch Wandvorspriinge in
einer Tiefe von bis zu 0,50 m, sowie Balkone in einer Tiefe bis zu 1,50 m Uberschritten
werden.

Die Firsthéhe von Quergiebeln muss mind. 30 cm niedriger sein als die Hohe des
Hauptbaukorpers.

Bei den Gebauden 2,3,4 und 5 sind Dachgauben und Quergiebel unzulassig.
Dacheinschnitte sind auf allen Parzellen unzulassig.

2.5 Fassadengestaltung

Fur die AulRenwande der Gebaude werden Putzflachen oder Holzverkleidungen festge-
setzt. Die Putzflachen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden.

Balkongelander kdnnen in Holz oder Metall ausgefuhrt werden.

2.6 Nutzung der Sonnenenergie

Auf den Dachern sind Photovoltaik- und thermische Solaranlagen parallel zur Dachfla-

che zulassig, insofern diese mit den Dachaufbauten eine gestalterisch harmonische
Einheit bilden.



3 Garage, Stellplatze
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird folgendermalen festgesetzt:

- 1 Stellplatz je Wohneinheit mit einer Wohnflache von unter 50 m?
- 2 Stellplatze je Wohneinheit mit einer Wohnflache von 50 m? bis 100 m?
- 3 Stellplatze je Wohneinheit mit einer Wohnflache von mehr als 100 m?

Die bendtigten Stellplatze sind in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Alle oberirdischen Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen auszufihren. Zu
verwenden sind Schotterrasen, Kies- oder Rieseldecke, wassergebundene Decke oder
bei stark genutzten Flachen Granit-GroRstein mit Rasenfuge oder Rasenfugenpflaster.

4 Grundstiickseinfriedungen

4.1  Grundstuckseinfriedungen

Zulassig sind Maschendraht-, Staketen- bzw. Holzzaune mit senkrecht stehenden Lat-
ten, sowie Metallzdune. Einfriedungen in Form von Mauern und Steingabionenwanden
sowie mit diesen Einfriedungen vergleichbare Einfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen durfen eine maximale Héhe von 1,2 m nicht Uberschreiten. Der Abstand
vom Erdreich zum Zaun muss mindestens 15 cm betragen.

4.2  Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und
durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig.

4.3  Auf Parzelle 1 ist eine Grundstickseinfriedung im Bereich zwischen der Wasser-
burger Stralde und der Ostlichen, stral’enseitigen Gebaudefluchtlinie nicht zulassig. Eine
Einzaunung kann auf oder hinter der festgesetzten Zaunlinie errichtet werden.

5 Griunordnung

5.1  Pflanzpflicht
Anzahl und Standort fur Baumpflanzungen sind durch Planzeichen festgesetzt.

5.2  Artenliste
FUr die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind Baumarten aus folgender
Artenliste zu pflanzen:

Baumarten Il. Wuchsklasse:
MindestpflanzgroRe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)?
Obstbdume in Sorten

5.3  Eingriffsregelung
Von der Anwendung der Eingriffsregelung kann abgesehen werden, da es sich um ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt.



6 Sichtdreieck

Die im Planteil festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung,
insbesondere von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Gegenstanden freizuhalten.
Ausgenommen sind einzeln stehende, hochstdmmige und in Sichthéhe unbelaubte Baume
mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

Cc HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen
1.1 bestehende Haupt-/ Nebengebaude mit Hausnummern
3 (z.B. Haus Nr. 3)

1.2 Nummerierung der Neubauten (z.B. Haus 1)
1.3 @ Nummerierung der Parzellen (z.B. Parzelle 1)
1.4 59 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 59)

1.5 ——e—— bestehende Grundstlicksgrenze

1.6 N Zufahrt Garage u. Tiefgarage

2 Hinweise durch Text

2.1  Bodenfunde

Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet
werden.

2.2 Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 DSchG der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde.

2.3 Baugrund
Die Untersuchung des Baugrunds wurde vom Ing.-Buro Crystal Geotechnik vorgenommen
und ist bei der Bebauung zu beachten.

2.4 Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 Bay-
BodSchG).



2.5 Wasseranschluss, Abwasserbeseitigung
Jedes Gebaude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschlielen. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal.

2.6 Umgang mit Niederschlagswasser

2.6.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es
erlauben, zu versickern. Hierbei ist die ortsnahe flachenhafte Versickerung zu wahlen.
Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung) genehmigungsfrei. Ist eine flachige Versickerung nicht moglich, ist
die Muldenversickerung der Versickerung uber Sickerschachte vorzuziehen. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Rosenheim zu
beantragen.

2.6.2 Beider Versickerung in das Grundwasser sind die , Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser*
(TRENGW) einzuhalten. Soll von der TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist zu beachten.

2.6.3 Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kdnnen grundsatzlich Gberall auf-
treten und sind starker in den Focus gertckt. Die schadlichen und oftmals kosteninten-
siven Auswirkungen einer Sturzflut kdnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planun-
gen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Eine
wasserdichte Herstellung der baulichen Anlagen bis 15 cm Uber Gelandeoberkante ist
als besondere Sicherungsmalinahme erforderlich. Die Planer und Hauherren sollten
sich Uber die Broschire des BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten“ weitergehend infor-
mieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfliihrung ausfihrlich
behandelt.

2.7  Schutz des Oberbodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 durch-
zufuhren. Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schutzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer
Decksaat zu versehen.

2.8 Baumpflanzungen an Stellplatzen und befestigten Flachen
Far Baumpflanzungen an Stellplatzen und befestigten Flachen gelten die Festlegungen
der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.).

2.9 Sparten
Alle Kabel und Leitungen der Versorgungstrager sind unterirdisch zu verlegen.

2.10 Hausmull
Fir die Hausmdilltonnen sind geeignete Raume in den Hauptgebauden oder in der Tief-
garage vorzusehen.

2.11 Aufgrund der Nahe zu der Pfarrkirche St. Rupert, ist die Gestaltung der Gebaude
Nr. 4 und 5 mit der Denkmalschutzbehorde abzustimmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.2016 gemé&f § 2 Abs. 1 in Verbin-

dung mit § 13 a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 07.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2017 wurde mit Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2017 bis 21.06.2017
offentlich ausgelegt.

Nach Anderung des Entwurfs mit der Fassung vom 20.07.2017 fand gemaB § 3
Abs. 2 BauGB eine erneute &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 11.08.2017 bis
11.09.2017 statt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2017 wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 beteiligt.

Nach Anderung des Entwurfs mit der Fassung vom 20.07.2017 erfolgte die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erneut in der Zeit vom 11.08.2017 bis 11.09.2017.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 20.09.2017 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.07.2017 als Satzung beschlossen.

Amerang, 25.09.2017

\_/ 4
Augustil\ Voit

1. Blirgermeister

5. Ausgefertigt:

Amerang, 25.09.2017

A
Augustiri Voit

1. Burgermeister



6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 28.09.2017 gemaf
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Amerang, 29, Sep. 2017

agbs o

1. Blrgermeister




