6 s fo by s

Gemeinde Amerang

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
ZUM BEBAUUNGSPLAN
"GRUNHOFER FELD"

PLANVERFASSER

IAIH.
Jo
JOCHER-STECHL

Architekten
Hochbau»Stddtebau - Energle

Jocher & Stechl

Architekten u. Stadtplaner Dipl. Ing. FH
Marienplatz 25

83512 Wasserburg a. Inn

Tel:  +49 (0)8071 —5 00 55

Fax:  +49(0)8071—407 24

E-mail: architekten@jocher-stechl.de
www.jocher-stechl.de

GRUNORDNUNG

RUPERT SCHELLE
LANDSCHAFTSARCHITEKT

Rupert Schelle
Landschaftsarchitekt Dipl. Ing.
Hirnsberg 34

83093 Bad Endorf

Tel.:  +49 (0)8053-5 18
Fax:  +49 (0)8053 -1047

E-mail: info@schelle-hirnsberg.de

www.schelle-hirnsberg.de

16.12.2015-a-



Inhalt

TEIL A

1

TEIL B

10

11

BESTANDS- UND BEDARFSANALYSE (i.S. von § 1 Abs. 3 BauGB)

Allgemeine Feststellungen des Regionalplans zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Region

Entwicklung der gewerblichen Flachen in der Gemeinde Amerang
Wirtschaftliche Entwicklung und Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde
Kinftiger Bedarf fur die Entwicklung von Gewerbeflachen
Untersuchung von alternativen Standorten fir gewerbliche Nutzungen

Zusammenfassung der Standortbedingungen des Planungsbereichs

BEGRUNDUNG (PLANUNGSBERICHT)
Lage des Planungsgebietes

Angrenzende Bebauung

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Regionaler und Uberregionaler Planungsbezug
Anlass und Ziel des Bebauungsplanes
ErschlieBung, Topografie, Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Boden- und Grundwassersituation

Ver- und Entsorgung

Immissionsschutz
Geltungsbereichsuberschneidung

Stadtebauliche Daten (Information)



TEIL C UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-

relevanten Ziele und ihre Begrundung

2 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieRlich der Prognose bei Durchfliihrung der Planung

2.1 Lage

2.2 Bestandsbeschreibung der Schutzguter und Auswirkungen der Planung

221 Schutzgut Lebensrdume und Arten

222 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

2.2.3 Schutzgut Boden

224 Schutzgut Klima /Luft

225 Schutzgut Landschaftsbild

226 Schutzgut Kultur- und Sachguter

227 Schutzgut Mensch (Larm und Erholungseignung)

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

241 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

24.2 Ausgleich

2.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

2.6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierig-

keiten und Kenntnislicken

2.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
2.8 Zusammenfassung
ANHANG

e Orthofoto
e Plan "Ermittlung von Eingriff und Ausgleich"
o Lageplane Ausgleichsflachen (A1 bis A7)



A BESTANDS- UND BEDARFSANALYSE (i.S. von § 1 Abs. 3 BauGB)

Die gegenstandliche Planung zur Entwicklung von Gewerbeflachen ist aus Sicht der
Gemeinde auf der Grundlage folgender Bestands-und Bedarfsanalyse erforderlich
(i. S. von § 1 Abs. 3 BauGB):

1 Allgemeine Feststellungen des Regionalplans zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Region

Der Regionalplan Studostoberbayern (RP) in der geltenden Fassung sieht in Teil
B.V.3 die Ausweisung von Gewerbegebieten als erforderlich an, um die Leistungsfa-
higkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und guinstige Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von Unternehmen zu schaffen. Auf die Anlage von interkommuna-
len Gewerbegebieten soll hingewirkt werden.

In allen Teilrdaumen der Region soll das Arbeitsplatzangebot erweitert werden.

Die entsprechende Begriindung des RP verweist darauf, dass in Oberbayern neben
Muanchen insbesondere der Raum Rosenheim die Region darstellt, dessen Dienst-
leistungsquote durch die Informations- und Kommunikationstechnologie (luK) und die
unternehmensnahen Dienstleistungen am dauerhaftesten und starksten steigt.

2 Entwicklung der gewerblichen Flachen in der Gemeinde Amerang
Bis 1995 waren gewerbliche Nutzungen im Wesentlichen im Ortskern von Amerang

angesiedelt, ohne dass die Entwicklung durch eine entsprechende Bauleitplanung
von der Gemeinde beeinflusst wurde.

Am sudlichen Ortsrand befindet sich sldlich der Bahnlinie Obing — Bad Endorf das
Betriebsgelande (Flache ca. 1,0 ha) einer ehemaligen Lebensmittelproduktion, das
derzeit als gewerbliche Lagerflache durch verschiedene Betriebe genutzt wird. Eine
Intensivierung dieser Nutzung ist nicht abzusehen. Zwischenzeitlich hat sich im Um-
feld Wohnbebauung entwickelt.




Eine gewerbliche Bebauung von einigem Gewicht entstand bereits bis 1996 am nérd-
lichen Ortsrand. Auf einer Flache von ca. 5,0 ha haben sich verschiedene Gewerbe-
betriebe Ostlich der Kreisstraldie RO 36 und westlich der Gemeindeverbindungsstralie
von Amerang nach Kirchensur (GVS Am.-K.sur) angesiedelt. Hier steht fur einen dort
angesiedelten Betrieb noch eine Erweiterungsflache von ca. 0,9 ha zur Verfliigung.

Entlang der RO 36 in ndrdlicher Richtung befindet sich eine 6ffentliche Gemeinbe-
darfs- bzw. Gewerbeflache (ca. 3,3 ha), auf der mehrere gemeindliche Betriebsge-
baude bzw. —anlagen (zentrale Abwasserbeseitigung, Bauhofbetriebsgebaude mit
Wertstoffhof und Feuerwehrgeratehaus) sowie Stellplatze fir OPNV-Fahrzeuge und
ein Lagerplatz fur die Kreisstrallenmeisterei bestehen.




In nordlicher Richtung schlief3t sich die Betriebsflache eines Unternehmens zur Kies-
bzw. Baustoffverarbeitung mit einer Flache von ca. 4,0 ha an.

Fir die Ansiedlung eines Maschinenbau- und Dienstleistungsbetriebs hat die Ge-
meinde 1999 erstmals durch eine Bauleitplanung eine GE-Flache im Bereich ,Am
Kroit* mit einer Grofe von 2,3 ha ausgewiesen, die von der GVS Am.-K.sur erschlos-
sen ist.




2001 folgte nordlich angrenzend die Erweiterung der Gewerbeflache um ca. 4,7 ha
fur die Neuerrichtung eines ortlichen Betriebs der IuK. Durch unternehmerische Ver-
anderungen hat sich hieraus der Technologiepark Amerang entwickelt, in dem der-
zeit ca. 25 Betriebe niedergelassen sind. Diese lassen sich uberwiegend dem Dienst-
leistungs- und luK-Bereich zuordnen und stellen in der Mehrheit Unternehmen dar,
die sich erst vor wenigen Jahren gegrindet haben.

In beiden Bebauungsplanbereichen bestehen noch unbebaute Flachenanteile, die im
Eigentum der Betriebsinhaber stehen und die kiunftige betriebliche Entwicklung am
Standort sichern.

Daneben eignen sich die Erweiterungsflachen aufgrund der innerbetrieblichen er-
schlieBungstechnischen Umsetzung nicht fur eine selbstandige bauliche Nutzung
durch einen Dritten.

Die seit der Bebauung der Gewerbeflachen ,Am Kroit“ entwickelte Nutzung brachte
eine deutliche Zunahme des gewerblichen Zu- und Abfahrtsverkehrs auf der GVS
Am.-K.sur mit sich. Die gutachterliche Untersuchung der verkehrstechnischen Ver-
haltnisse stellt im Ergebnis fest, dass der Ausbau mit Verbreiterung der Strale im
gewerblich genutzten Bereich erforderlich ist, um die Leichtigkeit und Sicherheit der
Abwicklung des bestehenden und kunftig zu erwartenden Verkehrs zu gewahrleisten.



Der Erschliellungsaufwand fir diesen Ausbau ist auch wirtschaftlich vertretbar.

In den weiteren Ortsteilen der Gemeinde findet sich keine gewerbliche Nutzung von
einigem Gewicht. Bisher ist hier auch kein entsprechender Bedarf bekannt.

3 Wirtschaftliche Entwicklung und Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde

Bis Anfang der 1990er Jahre verfugte die Gemeinde nur Uber eine gering entwickelte
gewerbliche Struktur. Dies drlckt sich sowohl in der Héhe der lohn- und einkommen-
steuerpflichtigen Einkunfte als auch in der Summe der Lieferungen und Leistungen
und der Arbeitsplatzsituation aus (Quelle: Statistik Kommunal 2012).

Von 1998 bis 2007 stiegen die in der Gemeinde erzielten Einklinfte von 34,4 Mio. €
auf 54,9 Mio. € und nahmen um 59,5 % zu. Im Vergleich zur Entwicklung des Lan-
desdurchschnitts verbesserte sich die Gemeinde damit um 17.5 %.

Die in der Gemeinde erbrachten Lieferungen und Leistungen erhéhten sich vom Zeit-
raum 2001 bis 2003 von durchschnittlich 110,5 Mio. € jahrlich bis zum Zeitraum von
2007 bis 2010 auf 173,5 Mio. € jahrlich, was einer Steigerung von 57,0 % entspricht.

In der Gemeinde werden im Durchschnitt der Jahre 2007 bis 2011 etwa 800 sozial-
versicherungspflichtige Arbeitnehmer beschaftigt. Hiervon sind bei den Betrieben auf
den unter Ziffer 2 dargestellten Flachen etwa 500 Personen tatig.

Die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort betragt derzeit ca. 1.300. Damit ergibt sich
ein fur eine landliche Gemeinde nur verhaltnismalig geringes negatives Pendler-
saldo von ca. 500 Personen.

4 Kunftiger Bedarf fur die Entwicklung von Gewerbeflachen

Die unter Nr. 3 dargestellte Entwicklung zeigt auf, dass die Erweiterung des Arbeits-
platzangebotes gerade fur hochqualifizierte Krafte die wirtschaftliche Situation in der
Gemeinde deutlich verbessert hat.

Die vorhandenen Betriebe weisen durchwegs eine positive Ertragslage auf und ha-
ben der Gemeinde bereits angezeigt, dass sie sich kinftig weiterentwickeln missen,
um ihre Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten. Einige im Technologiepark ansassige Be-
triebe haben Planungen geaullert, einen eigenen Betriebsstandort griinden zu wol-
len.

Daneben mochten sich verschiedene regionale Unternehmen in der Gemeinde nie-
derlassen und zeigen ein konkretes Interesse an einem Betriebsgrundstick in der
Gemeinde.

Der Bedarf konzentriert sich auf die Schaffung von Produktions- und Bearbeitungsfla-
chen. Diese erfordern Gebaude mit verhaltnismaRig groRer Uberbauter Grundflache
in regelmanig niedriger Bauweise mit i. d. R. eingeschossiger Nutzung. In diesen Be-
triebsgebauden stellen sich Buroflachen sowie Raume fur Kundenverkehr und Pra-
sentationen deutlich untergeordnet dar.



So fuhrte die Gemeinde im Zeitraum 2010 bis 2013 mit insgesamt 12 Bewerbern
konkrete Verhandlungen uber eine Ansiedlung in der Gemeinde. Die Interessenten
haben dabei einen durchschnittlichen Bedarf von 5.500 m? als Grundstucksflache
und 1.500 m? als gewerbliche Geschol¥flache angegeben. Bei den Anfragen handelte
es sich uberwiegend um Betriebe aus dem Dienstleistungssektor bzw. dem verarbei-
tenden Gewerbe mit durchschnittlich 12 Arbeitsplatzen je Betrieb.

Mit der Planung soll der zu erwartende gewerbliche Flachenbedarf am Hauptort
Amerang fur einen Zeitraum von voraussichtlich funf Jahren gedeckt werden.

5 Untersuchung von alternativen Standorten fur gewerbliche Nutzungen

Wie in Nr. 2 aufgefihrt, stehen im Hauptort Amerang derzeit keine fir eine gewerbli-
che Nutzung ausgewiesenen Flachen zur Verfugung. Die innerhalb des Ortes verfug-
baren Licken weisen Flachen von bis zu jeweils ca. 2 ha auf und eignen sich auf-
grund ihrer Lage bzw. Umgebungsnutzung ggfs. fur eine Wohn- oder allenfalls
Mischgebietsnutzung.

Damit scheidet eine Innenentwicklung zur Erfillung des dargestellten gewerblichen
Flachenbedarfs entsprechend 3.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP) aus.

Eine die landesplanerische Vorgabe des Anbindungsgebots (3.3 LEP) erfullende Ent-
wicklung von zusatzlichen Gewerbeflachen scheitert am dstlichen, studlichen und
westlichen Ortsrand an den topografischen Verhaltnissen. Das Gelande ist dort
durch Moranenhugel mit relativ starken Gelandeneigungen gepragt, die sich fur die
Bebauung mit den fur gewerbliche Nutzungen erforderlichen, verhaltnismafig grol3en
Baukorpern nicht eignen.



Am nordlichen Ortsrand befinden sich unbebaute Flachen westlich der RO 36. Hier
handelt es sich um ehemalige Kiesabbauflachen, die verfullt und rekultiviert wurden.
Sie umfassen eine Gesamtflache von ca. 3,5 ha.

Die Flache ist seit 1994 im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
(A13) dargestellt, die als Folgenutzung nach der Rekultivierung der dortigen Kiesab-
bauflache festgelegt wurde. Die Verfullung des Gelandes erfolgte mit nicht verdicht-
barem Material, da davon ausgegangen wurde, dass keine Folgenutzung durch eine
Bebauung des Gelandes geplant wird.

Weiter grenzt an die Flache sudlich eine Wohnbebauung im Aufienbereich (ehem.
landwirtschaftlicher Betrieb) an. Stdlich hiervon (Abstand ca. 80 m) liegt der Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Wasserburger Stral3e, fur den
die Nutzungsart WA (allgemeines Wohngebiet) festgesetzt ist.

Zudem weist das naturliche Gelande in dem Bereich einen Hohenunterschied in
Nord-Sudrichtung von ca. 20 m auf.

Der Ausweisung von Gewerbeflachen in diesem Bereich stinde auch entgegen,
dass sich etwa 500 m nérdlich des Bebauungsrandes das Bauernhausmuseum des
Bezirks Oberbayern mit seiner Sammlung herausragender denkmalgeschutzter Ge-
baude befindet. Die Flache scheidet aus den dargestellten ortsplanerischen Griinden
fur eine Beplanung als gewerbliche Bauflache aus.

Fir die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit einer benachbar-

ten Gemeinde stehen keine entsprechend geeignete Standorte zur Verfligung, da die
fir eine Anbindung dieser Flachen geeigneten Siedlungsstrukturen nicht vorliegen.
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6 Zusammenfassung der Standortbedingungen des Planungsbereichs

6.1  Der Planungsbereich erfillt das landesplanerische Ziel des Anbindungsgebots
(3.3 LEP), da er an die Gewerbeflache ,Am Kroit* norddstlich anschlieft.

6.2  Auch hinsichtlich der topografischen Verhaltnisse eignet sich der Planungsbe-
reich fur die erforderliche gewerbliche Nutzung gut. In Anbetracht der am Ortsrand
von Amerang vorwiegend anzutreffenden Hanglagen bzw. Gelandekuppen weist er
verhaltnismaRig geringe Hohendifferenzen auf.

6.3  Der Planbereich weist nur an einer Stelle Berihrungspunkte zu einer benach-
barten Wohnbebauung auf, hier wird durch Immissionsschutzmaf3inahmen sicherge-
stellt, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen resultieren. Im Ubrigen grenzen
Waldflachen und freie Landschaft an.

Schéadliche Einwirkungen im Hinblick auf den Umweltschutz, den Naturschutz und
die Landschaftspflege kdnnen durch die Planung auf das notwendige Mindestmalf}
beschrankt und soweit unvermeidlich durch ErsatzmaRnahmen ausgeglichen wer-
den.

6.4 Im Hinblick auf die mit der Planung verbundene Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen wurde im Sinn von § 1a Abs. 2 BauGB gepriift, ob zur De-
ckung des festgestellten Bedarfs auch geeignete Flachen fur eine Wiedernutzbarma-
chung (Flachenrecycling) in Frage kommen. Derartige Flachen existieren in der Ge-
meinde jedoch nicht. Ebenso fehlen entsprechend der Darstellung unter Nr. 5 Fla-
chen, bei denen eine Nachverdichtung oder andere MalRnahme der Innenentwick-
lung zur Entwicklung als Gewerbeflache moglich ware.

Die Umwandlung land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen verbleibt deshalb
als einzige Mdglichkeit, den festgestellten zusatzlichen Gewerbeflachenbedarf der
Gemeinde zu decken.

Bei der Auswahl von Flachen ist die Wertigkeit der Boden fur die landwirtschaftliche
Nutzung gegentuber den Ubrigen offentlichen und privaten Belangen abzuwagen. Die
Umwandlung der Flachen im Planungsgebiet mit Uberwiegend intensiver Ackernut-
zung stellt gerade im Hinblick auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes die
Alternative mit der geringeren Auswirkung dar.

Mit der Planung nimmt die Gemeinde auf den Erhalt von Flachen fur die landwirt-
schaftliche Nutzung insbesondere bei der Planung der Ausgleichsmalinahmen Ruck-
sicht. Diese zielen soweit moglich auf den Erhalt von wertvollen Kulturflachen im
Landschaftsschutzgebiet ,Halfinger Freimoos® ab, wo die Gemeinde Flachen erwor-
ben hat, deren Nutzung nicht mehr den Zielen des Landschaftsschutzes entspre-
chend erfolgt. Insoweit tragt die Planung dazu bei, dass nicht anderweitig Flachen flr
Okologische Ausgleichsmalinahmen verwendet und der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden.

Aus den vorstehend bezeichneten Griinden ergibt sich, dass die gegenstandliche

Planung geeignet und erforderlich ist, den erforderlichen kunftigen Bedarf fur ge-
werblich nutzbare Grundsticksflachen zu decken.
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TEIL B BEGRUNDUNG (PLANUNGSBERICHT)

1 Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Grunhofer Feld" erstreckt sich von der
Wasserburger Stralde nahe des Ortszentrums bis zum noérdlichen Ortsrand von Ame-
rang. Das eigentliche Planungsgebiet ist ca. 1,2 km vom Zentrum entfernt. Der Be-
bauungsplan umfasst folgende Flursticke: 408 Tfl, 855, 856, 857, 858, 844 Tfl,
843/1, 843 Tfl, 835/1, 842 Tfl, 840 Tfl, 407 Tfl, 338 Tfl, 360 Tfl, 359 Tfl, 397/9 Tfl und
366/Tfl, alle Gemarkung Amerang.

A X

Griinhofer Feld
2
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Grunhofer Feld :

2 Angrenzende Bebauung

Da fur das neue Gewerbegebiet die Gemeindeverbindungsstralde (B 8) von der Was-
serburger Strale (KR RO 36) bis zum Planungsgebiet neu ausgebaut wird, wurde
diese in den Geltungsbereich mit aufgenommen.

Die nachfolgende Beschreibung der angrenzenden Bebauung bezieht sich aus-
schliel3lich auf das eigentliche Gewerbegebiet:

Im Osten grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Flachen, im Stiden und
Sudwesten des Geltungsbereiches befinden sich Forstflachen.

Sudwestlich grenzt das Planungsgebiet an den Technologiepark Amerang (Gewer-
begebiet "Am Kroit").

Auf der Westseite wird das Gewerbegebiet von der Gemeindeverbindungsstrale
(B8) tangiert. Westlich der Stral3e sind ebenfalls landwirtschaftliche Flachen, die vom
Ameranger Dorfbach durchzogen werden. Ca. 70 m von der Strae entfernt (auf
Flurnummer 836) steht ein einzelnes Wohnanwesen mit einer Wohneinheit, ein ehe-
maliger Steinmetzbetrieb.

Nordlich schlie3t das Plangebiet an den Ortsteil Kammer an, eine kleine landliche
Streusiedlung mit weniger als zehn Gebauden.

-13-



3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan wird das Gelande als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gean-
dert. Somit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfilit.

4 Regionaler und uberregionaler Planungsbezug

Die Gemeinde Amerang liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Rosenheim.
Sie gehdrt zum Regierungsbezirk Oberbayern und zur Planungsregion Std-
ostoberbayern.

Die Karte "Raumstruktur" des Regionalen Planungsverbandes Sudostbayern zeigt,
dass die Gemeinde Amerang von der gelb dargestellten "Entwicklungsachse von re-
gionaler Bedeutung" durchzogen wird.
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In der Karte "Gebietskategorie" des Regionalen Planungsverbandes Stidostbayern
ist Amerang als "Landlicher Teilraum im Umfeld der grof3en Verdichtungsraume" aus-
gewiesen.
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5 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von gewerblich
nutzbaren Bauflachen, weil im Gemeindegebiet keine Flachen mehr zur Verfligung
stehen und entsprechender Bedarf besteht.

Durch die Aufstellung des Beb.-Planes wird eine langfristige, geordnete stadtebauli-

che Entwicklung gesichert. Der Beb.-Plan bildet die Grundlage fur den Vollzug weite-
rer MalRnahmen, wie z.B. die Vermessung, ErschlieBung und die Bebauung des Ge-
bietes.

Mit der vorliegenden Planung kann unmittelbar nordostlich an den Technologiepark
Amerang (Beb.-Plan "Gewerbegebiet Am Kroit") anschlieRend ein weiteres Gewerbe-
gebiet "Grunhofer Feld" ausgewiesen und erschlossen werden. Das Planungsgebiet
liegt sudlich des Ortsteils Kammer.

Der Gemeinde war es im Hinblick auf die geplante Bebauung vor allem wichtig, die
Lage und die Héhe der geplanten Gebaude zu klaren. Es wurde aus stadtebaulicher-
und erschlieRungstechnischer Sicht auf eine mdglichst vertragliche Situierung der
Baukorper geachtet.
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Die Gemeinde erachtete es zudem als sinnvoll, zwischen der nérdlich angrenzenden
Bebauung und dem neuen Gewerbegebiet eine gro3zugige offentliche Grunflache
festzusetzen, um eine Zasur zwischen der vorhandenen kleinteiligeren Bebauung
und den Gewerbebauten zu erreichen.

6 ErschlieBung, Topografie, Art und MaR der baulichen Nutzung

6.1 ErschlieRung

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird die bestehende Gemeindeverbin-
dungsstralie (B 8) von der Einmiundung der Wasserburger Stralle (KR RO 36) im Su-
den bis hin zum neuen Gewerbegebiet komplett neu aus- bzw. umgebaut um die Er-
schlieBungsanforderungen fir ein Gewerbegebiet zu erfillen.

Fir die neue Gemeindeverbindungsstralle ist eine Trassenbreite von ca. 12,50 m
vorgesehen, deren Strallenquerschnitt sich wie folgt gliedert:

e 0,50m Bankette

e 6,50m Fahrbahn

e 250m Grunstreifen

e 250m Geh- und Radweg
e 0,50m Bankette

Das Ing.-Buro INGEVOST (Dipl.-Ing. Christian Fahnberg) aus Planegg hat im Okto-
ber 2013 im Auftrag der Gemeinde Amerang eine Untersuchung zu den verkehrli-
chen Wirkungen durchgefihrt, die aus dem Bauleitplanverfahren resultieren. Des
Weiteren beinhaltet die Untersuchung eine gutachterliche Bewertung des geplanten
Ausbaustandards fur den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen
Stralenzug.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass mit dem gemeinsamen Geh- und Rad-
weg, der die Gemeindestralie zwischen Amerang und Kammer begleiten wird, poten-
ziell gefahrliche Begegnungen bzw. Vorbeifahrmanéver zwischen Kfz-Verkehr und
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern ausgeschlossen werden. Aus gutachterli-
cher Sicht ist es daher sinnvoll und zielfihrend, den StralRenzug in der geplanten
Ausbauform zu realisieren.

Von der Gemeindestralde aus wird in das Planungsgebiet eine neue, 7,0 m breite
und ca. 180 m lange Stichstralde gebaut, die in einem Wendehammer endet.

6.2 Topographie

Im Bereich dieser neuen Stichstralle liegt das bestehende Gelande am westlichen
EinmUndungsbereich auf ca. 523,0 m UNN. Nach Osten hin steigt es bis zur Gel-
tungsbereichsgrenze um ca. 2,50 m auf ca. 525,50 GNN an. Sudlich der Strale steigt
das Gelande bis zum Waldrand hin auf ca. 529,0 m 4NN im Studwesten und ca.
531,0 m GNN im SlUdosten an. Nordlich der Stralde steigt das Gelande zunachst um
ca. einen Meter an und fallt dann zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wieder um
einen Meter ab.
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6.3 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Das kunftige Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemal’ § 8 BauNVO ausgewie-
sen. Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachen-
(GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie die festgesetzten Wandhohen be-
stimmt.

Die festgesetzten Faktoren fir die GRZ und GFZ werden als angemessen und ge-
bietsvertraglich betrachtet. Im Hinblick auf die festgesetzten uberbaubaren Grund-
stlicksflachen verbleibt ein angemessener Freiraum, der nicht versiegelt wird.

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten, so dass auch insoweit die Grund-
wasserneubildung und eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht wiinschenswerte Ver-
meidung des Oberflachenabflusses gewahrleistet werden kann.

Die Festsetzung der Wandhohe ist erforderlich, um aus stadtebaulichen Grunden die
notwendige Hohenbegrenzung fur die Gebaude zu fixieren.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten EG-FuRbodenhdhen GNN in Verbindung
mit den vorgegebenen Wandhdhen wird eine umgebungsorientierte Baugestaltung
erreicht, d.h. dass keine Gebaudewand hoher als 8,50 m Uber das bestehende Ge-
lande hinaus ragen wird. Dies wurde seitens der Gemeinde den nordlich angrenzen-
den Nachbarn auch zugesichert.

7 Boden- und Grundwassersituation

Fir das kinftige Baugebiet wurde von der Gemeinde Amerang das Ingenieurbiro
Dr.-Ing. A. Schubert aus Olching beauftragt, ein Bodengutachten zu erstellen. Das
Gutachten vom 03.08.2012 liegt in der Gemeinde auf und kann dort eingesehen wer
den.

Nachfolgend werden einige fur das Bauleitverfahren relevante Ausschnitte auszugs-
weise wiedergegeben:

7.1 Geologische Verhaltnisse

Nach der geologischen Ubersichtskarte Blatt-Nr. CC 8734 Rosenheim liegt das Ge-
werbegebiet im Bereich wirmeiszeitlicher Moranenablagerungen, die erfahrungsge-
mal sehr heterogen zusammengesetzt sind und aus Kiesen, Sanden, Tonen und
Schluffen bestehen. In den Deckschichten sind diese Moranenbdden in der Regel
nur begrenzt tragfahig, mit zunehmender Tiefe kann aber von einem rasch gunstige-
ren Tragverhalten ausgegangen werden. Wegen der heterogenen Kornzusammen-
setzung muss in den Moranenbdden generell mit Hang- und Schichtwasserfuhrun-
gen gerechnet werden, die eine jahreszeitlich unterschiedliche Intensitat aufweisen
konnen.

7.2 Grundwassersituation

Grundwasser oder eindeutige Hinweise auf Schichtenwasser wurden bei den Boh-
rungen nicht festgestellt.
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7.3  Beurteilung der Baugrundverhaltnisse

Nach DIN 18 196, DIN 18300 sowie ZTV E-StB 09 kdnnen die anstehenden Boden
wie folgt klassifiziert werden:

Bodenart Bodengruppen Bodenklassen Frostempfindlichkeitsklassen
nach DIN 18196 nach DIN 18300 gemal ZTV E-StB 09

Kiese und Sande GU, GU*, SU, 3,4 F2 bis F3

(Deckschichtern) SuU*

Tone und Schluffe TL, TM, UL, UM 4 F3

(Deckschichten)

Kiese GW,GU 3,4 F1, F2

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Schonstetter Gruppe sichergestellt. Alle geplanten Neubauten werden an die zent-
rale Wasserversorgung angeschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber einen neuen Schmutzwasserkanal in der ge-
planten Stichstrale.

8.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt uber die e-on Bayern AG. Die Erschlieung wird ver-
mutlich Uber eine neue Trafostation erfolgen.

8.4 Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung ist durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim gesichert.

9 Immissionsschutz
9.1  Gewerbegerausche

Um den Immissionsschutz fur die angrenzenden Nachbarn sicher zu stellen, wurde
von der Gemeinde Amerang das Ingenieurburo Greiner aus Gauting beauftragt, eine
schalltechnische Untersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerausche) zu erstel-
len. Das Gutachten Nr. 212024 / 2 vom 09.10.2012 mit Ergédnzung vom 08.01.2013
liegt in der Gemeinde auf und kann dort eingesehen werden.
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Nachfolgend eine Zusammenfassung der Untersuchung:

Fir das Bebauungsplangebiet sind gemal der DIN 45691 Emissionskontingente flr
die Tages- und Nachtzeit festzulegen. Hierdurch wird einerseits der zuklnftigen ge-
werblichen Nutzung ein mdglichst hohes Larmemissionsvermdgen zur Verfliigung ge-
stellt und zum anderen der Schutzanspruch der angrenzenden Wohnbebauung si-
chergestellt.

Untersuchungsergebnisse

Unter Berucksichtigung der Gerauschvorbelastung durch das Gewerbegebiet "Am
Kroit" wurden fur die Teilflachen (Parzellen) A, B und C des Bebauungsplangebietes
Emissionskontingente gemalf der DIN 45691 in Hohe von 59 bis 63 dB(A) tags und
44 bis 48 dB(A) nachts festgelegt. In Bezug auf die Immissionsorte nordlich des
Plangebietes wurden zudem Zusatzkontingente vergeben. Die Emissionskontingente
und Zusatzkontingente sind im Bebauungsplan unter Ziffer 5 festgesetzt.

9.2 Verkehrsgerausche

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Griunhofer Feld“ ist die Verkehrsge-
rauschsituation im Umfeld des Plangebietes unter Berlicksichtigung des Neuverkehrs
durch das geplante Gewerbegebiet zu beurteilen. Die Beurteilung erfolgt basierend
auf den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung des Buros INGEVOST (Dipl.-Ing.
Christian Fahnberg) vom Oktober 2013.

Die Untersuchung zu den verkehrlichen Wirkungen (Ing.-Buro INGEVOST) sowie die
Stellungnahme zur Beurteilung Verkehrsbereichssituation (Ing.-Bliro Greiner, Stel-
lungnahme Nr. 212024/4 vom 21.10.2013) liegen in der Gemeinde zur Einsicht auf.
9.2.1 Anforderungen an den Schallschutz vor Verkehrsgerauschen

Gemal Punkt 7.4 der TA Larm sollen Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf of-
fentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Be-
triebsgrundsttck in Kur-, Wohn- und Mischgebieten durch organisatorische Malinah-
men soweit wie moglich vermindert werden, wenn

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiur den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhohen,

- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Der Beurteilungspegel fur den StralRenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en - RLS-90 zu berechnen.

Im vorliegenden Fall ist zu prifen, inwieweit im Sinne der o0.g. Kriterien eine relevante
Erhohung der Verkehrsgerauschbelastung im Bereich der Wohnbebauung an der
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Gemeindestrale durch den sog. anlagenbezogenen Verkehr des geplanten Gewer-
begebietes auftritt.

Hierbei ist fur die Bebauung im Aul3enbereich der Schutzanspruch eines Mischgebie-
tes anzusetzen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Mischgebiete betra-
gen 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

9.2.2 Beurteilung

Der Beurteilung der berechneten Gerauschimmissionen fur den Bestands- und Prog-
nosefall mit den genannten drei Kriterien der TA Larm (vgl. Punkt 9.2.1) zeigt fol-
gende Ergebnisse:

- An den malgeblichen Immissionsorten 10 1 bis 3 kommt es fur den Prognosefall zu
Erhéhungen der Gerauschbelastung um ca. 1 bis 2 dB(A). Lediglich am IO 3 kommt
es nachts zu einer Erhdhung von ca. 3 dB(A).

- Eine Vermischung des anlagenbezogenen Verkehrs (Verkehr des Gewerbegebie-
tes) mit dem Ubrigen Verkehr liegt im Bereich der Immissionsorte nicht vor. Eine
Vermischung ist dann gegeben, wenn das anlagenbedingte Verkehrsaufkommen
die vorhandenen sonstigen Verkehrsstrome nicht (mehr) erkennbar beeinflusst.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Mischgebiete (64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts) werden sowohl im Bestand als auch fur den Prognosefall deutlich
unterschritten.

Im vorliegenden Fall werden somit die Kriterien der TA Larm kumulativ nicht erfullt
und die Abwagung organisatorischer Ma3nahmen zur Verminderung der Verkehrs-
gerauschbelastung erubrigt sich.

Mit den vorliegenden Berechnungsergebnissen liegt man aufgrund der Annahme ei-
ner hohen Neuverkehrsmenge durch das geplante Gewerbegebiet (vgl. Verkehrsun-
tersuchung) auf der sicheren Seite.

Da die Verkehrsgerausche insgesamt auch die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur MI-Gebiete ((60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts)) nicht Gber-
schreiten, ist im vorliegenden Fall auch im Sinne der DIN 18005 eine Abwagung von
zusatzlichen Larmschutzmalinahmen (z.B. Geschwindigkeitsreduzierung, alternative
ErschlieRungsmadglichkeiten etc.) nicht erforderlich.

10 Geltungsbereichsiiberschneidung

Der Geltungsbereich des Beb.-Planes "Grunhofer Feld" Gberschneidet sich in Teilbe-
reichen der Gemeindeverbindungsstrafte (B8) mit dem Geltungsbereich zweier An-
derungen des Beb.-Planes "Am Kroit", Die Uberschneidungsbereiche sind in der
Planzeichnung diagonal schraffiert dargestellt. Die schraffierten Bereiche waren ehe-
mals Bestandteil des Beb.-Planes "Am Kroit".
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Weil die Gemeindeverbindungsstrale im Zuge der Beb.-Plan-Aufstellung "Grinhofer
Feld" neu ausgebaut-, d.h. verbreitert- und in Teilbereichen leicht verschwenkt wird,
wurde die neue Trassenflhrung in die Planung aufgenommen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Grlinhofer Feld" werden die And"erung des
Bebauungsplanes "Am Kroit", rechtsverbindlich seit 12.05.2000 und die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Kroit", rechtsverbindlich seit 20.03.2001,

soweit diese innerhalb des Geltungsbereiches liegen, geandert und insoweit aufge-
hoben.

1 Stadtebauliche Daten (Information)
Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 45.200 m?

Sie gliedert sich wie folagt:

Teilflache (Parzelle) A einschl. privater Grunflache ca. 15.600 m?
Teilflache (Parzelle) B ca. 5.700 m?
Teilflache (Parzelle) C ca. 2.750 m?
Offentliche und private Griinflachen im Norden ca. 3.500 m?
Forstweg, Wald und Eingrinung im Stden ca. 2.250 m?
Neue Stichstralle einschl. Wendehammer ca. 1.900 m?

GemeindestralRe innerhalb des Geltungsbereiches
einschl. Flache Sichtdreieck Wasserburger Stral3e ca. 13.500 m?

ca. 45.200 m?
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TEILC UMWELTBERICHT

1

1.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die grunordnerischen Ziele sind:

1.2

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Schaffung einer Randeingrinung bzw. Einbindung der neuen Baukorper in die
Landschaft mit standortgerechten Geholzen

Beschrankung der versiegelten Bereiche auf das notwendige Mal3 und Ver-
wendung sickerfahiger Belage

Ortliche und dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Schaffung einer FuBwegverbindung durch das Baugebiet

Begrunung der verbreiterten Gemeindestral’e mit Baumen

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihre Begrundung

Im Regionalplan 18 sind fur das Planungsgebiet keine konkreten umweltrelevanten
Ziele aus regionalplanerischer Sicht formuliert. Die allgemeinen Ziele und Grunds-
atze des Regionalplans 18 sind jedoch zu berucksichtigen. Fur eine nachhaltige Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind u.a. Ziele fir die Siedlungsgebiete formu-

liert.

Gliedernde Grunflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen
untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute
Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der dafur not-
wendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender Obstgehdlzpflan-
zungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
madglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert wer-
den.

Uberdeckte Gewasserstrecken sollen nach Mdglichkeit wieder gedffnet und
renaturiert, naturnahe Kleinstrukturen, wie Ranken, Baumbestande, Hecken
oder Graben, erhalten werden.

An Ortsrandern und in der Nahe von relevanten Grinbestanden sollen aus
Grinden des Artenschutzes Beleuchtungseinrichtungen an Stralden und Ge-
bauden auf das notwendige Mal} beschrankt werden.
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2 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

21 Lage

Das Planungsgebiet liegt im Voralpinen Hugel- und Moorland im Naturraum 038 Inn-
Chiemsee-Hugelland. Es liegt im Norden des Ortes Amerang, nérdlich des Gewerbe-
gebietes "Am Kroit". Nordlich sind einige Anwesen. Im Suden schlief3t ein Waldsttck
an. Westlich grenzt die Gemeindestralde Amerang an. Im Osten schlieRen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an das Planungsgebiet an.

2.2  Bestandsbeschreibung der Schutzguter und Auswirkungen der Planung
2.2.1 Schutzgut Lebensraume und Arten

Bestand:

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Griinland- bzw. Ackerflache
genutzt. Es handelt sich um ein Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Kategorie ). Das Vorkommen wertvoller Pflanzen- bzw. Tierarten ist aufgrund feh-
lender Lebensraumausstattung auszuschlie3en. Es sind keine hochwertigen Schutz-
gebiete oder Biotope im Planungsbereich ausgewiesen bzw. vorhanden.

Auf einem benachbarten Grundstlick lebt méglicherweise eine Siebenschlaferkolo-
nie. Da das Baugebiet auf offener Flache ohne Deckung liegt, wird davon ausgegan-
gen, dass die moglicherweise vorkommenden Siebenschlafer bisher nicht zum nahe-
gelegenen Waldrand wandern. Es sollte jedoch die Erreichbarkeit des Waldrandes
fur die Siebenschlafer gewahrleistet sein.

Im direkten Umfeld des Planungsgebietes befinden sich Lebensrdaume mit héherer
bzw. hoher Wertigkeit. Es handelt sich um eine Bdschung entlang der Stral’e sowie
den nahegelegenen Waldrand. Hier findet jedoch keine Veranderung und damit
keine Beeintrachtigung statt.

Die Verbreiterung der Stral’e nimmt Intensivgranland bzw. Ackerflache in Anspruch.
Auf einer Lange von ca. 150 m verlauft die Strale durch Fichtenwald. Fur den An-
schluss der Stralte im Ort muss der Dorfbach Uberquert werden. Dessen mit Strau-
chern und Geholzen bewachsene Uferbereiche sind biotopkartiert. Der Strallenver-
lauf bis zum Anschluss an die Gemeindestralde nimmt wiederum intensiv genutztes
Grlnland in Anspruch.

Auswirkungen:
Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden Uberbaut und versiegelt.

Fir die moglicherweise vorkommende Siebenschlaferkolonie bedeutet das Gewerbe-
gebiet ein Hindernis auf dem Weg zum nahegelegenen Waldrand. Mit der Bepflan-
zung des neuen Baugebietes ist die Moglichkeit gegeben einen Wanderkorridor ein-
zurichten.

FuUr die Boschung und den Waldrand entstehen keine Auswirkungen.
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Die Uberquerung des Dorfbaches mit der StraRRe bedeutet eine Beeintrachtigung der
Uferbereiche und eine Unterbrechung des Gehdlzsaumes. Ansonsten wird fur die
Stralde landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberbaut und versiegelt.

Ergebnis:
FUr das Schutzgut Lebensraume und Arten sind auf Grund der vorgehend beschrie-

benen okologischen Wertigkeit geringe Auswirkungen zu erwarten. Im Bereich des
Dorfbaches sind mittlere bis hohe Auswirkungen zu erwarten.

Fir die moglicherweise vorkommende Siebenschlaferkolonie soll ein Wanderkorridor
(auf dem 6stlich angrenzenden Grunstreifen mit Ortsrandeingriinung) durch Bepflan-
zung und Schaffung von Deckung zum nahegelegenen Waldrand geschaffen wer-
den. Weiterhin sollen Ersatzquartiere (Aufhangung kunstlicher Hohlen) im Pflanz-
streifen zwischen Kammer und Gewerbegebiet und im 6stlichen Grunstreifen fur
Ortsrandeingriinung geschaffen werden.

Weiterfuhrende Untersuchungen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung 0.a.) sind
nicht notwendig.

2.2.2 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Bestand:
Innerhalb des Gewerbegebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Hinweise auf einen Grundwasserstand liegen gemal Bodengutachten Blro Schubert
vom 03.08.2012 ab ca. 516,00 uNN vor. Demzufolge sind fur hdhergelegene bauli-
che Anlagen keine Auswirkungen zu erwarten.

Die landwirtschaftlichen Flachen haben momentan die Funktion der Versickerung
von Niederschlagswasser (Grundwasserneubildung).

FUr den Anschluss der Stra’e muss der Ameranger Dorfbach (Biotop 8039-0029-
001) Uberquert werden.

Auswirkungen:

Der Planung entsprechend sollen Gebaude im Erdgeschol3 mit einer Hohe FOK
(FuBbodenoberkante) von mindestens 522,70 GNN. zugelassen werden. Der Entwurf
der Planung der ErschlieRungsanlagen sieht als Tiefpunkt fur die 6ffentliche Kanallei-
tung eine Sohlhéhe von mind. 518,20 GNN vor.

Damit sind Auswirkungen durch oder auf das Grundwasser nicht abzusehen.

Die geplante Uberbauung und Flachenversiegelung fiihrt zu einer Verringerung offe-
ner, versickerungsfahiger Flachen.

Es ist mit wild abflieendem Hangwasser zu rechnen das durch neu versiegelte Fla-
chen zu einem erhdhten Ablauf in tiefer liegende Grundstlcke flihren kann.

Durch den Strallenbau werden Uferbereiche des Ameranger Dorfbaches zerstort so-
wie das Bachbett verrohrt.
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Ergebnis:
Far das Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser sind mittlere Auswirkungen

zu erwarten.

Die Auswirkungen sind durch Verwendung sickerfahiger Belage, Minimierung von
versiegelten Flachen und Ruckhaltung bzw. Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser in geeigneten Anlagen zu begrenzen. Wild abflieiendes Hangwasser
ist in Bereichen wo keine direkte Versickerung maoglich ist zu fassen, ruckzuhalten
und gezielt in sickerfahige Bereiche abzuleiten und zu versickern.

Im Bereich der Querung des Ameranger Dorfbaches ist mit mittleren bis hohen Aus-
wirkungen zu rechnen (angesetzter Eingriffsfaktor 2).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Grinhofer Feld“ wurden die fur die Pla-
nung erforderlichen Grundlagen im Ergebnis umfassend ermittelt und die im Planent-
wurf vorgesehene Dimensionierung der Anlagen zur Rickhaltung und zur Ableitung
von Hangwasser auf der Grundlage des vorliegenden Bodengutachtens empfohlen.
Die Beurteilung erfolgt basierend auf den Ergebnissen der Stellungnahme des Inge-
nieurburos Dippold + Gerold vom 17.03.2015.

2.2.3 Schutzgut Boden

Bestand:
Der Boden im Planungsgebiet weist eine mittlere Bonitat auf. Seltene Bodenarten
kommen nicht vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Durch die Bebauung sowie die StralRenbaumalinahmen geht der Boden weitestge-
hend flr die landwirtschaftliche Produktion verloren.

Ergebnis: Fur das Schutzgut Boden sind in Abwagung der geringen Wertigkeit des
Bodens einerseits, sowie der als hoch einzustufenden Flachenversiegelung anderer-
seits, insgesamt mittlere Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen sind durch moglichst geringe Flachenversiegelung sowie durch
die Ausweisung von Flachen fur Wasserruckhalt und Versickerung zu minimieren.

2.2.4 Schutzgut Klima /Luft

Bestand:
Der betreffende Bereich hat aufgrund der Topografie eine geringe Bedeutung fur den
Luftaustausch in Ost-West-Richtung.

Auswirkungen:

Die neuen Baukorper behindern den freien Luftaustausch in Ost-West-Richtung.
Wohngebiete sind jedoch in diesem Bereich nicht vorhanden und deshalb nicht be-
eintrachtigt.
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Ergebnis:
Far das Schutzgut Klima/Luft sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Eine besondere Schonheit oder Eigenart des Landschaftsbildes besteht in diesem
Bereich nicht. Aufgrund des sudlich angrenzenden Waldes und der topografischen
Lage in einer Gelandevertiefung ist das Planungsgebiet nicht aus der Ferne einseh-
bar.

Auswirkungen:

Die geplanten Baukdorper stellen fir die nérdlich gelegenen Anwesen sowie fur die
Ostliche Ortsrandausbildung eine Veranderung des Landschaftsbildes dar.

Eine Eingrinung des Gebietes am ndérdlichen und dstlichen Rand mit einer durch-
schnittlichen Breite von 10 m ist in die Grinordnungsplanung eingearbeitet.

Ergebnis:
Flr das Schutzgut Landschaftsbild sind unter Berticksichtigung der Malinahmen zur

Ortsrandeingriinung geringe Auswirkungen zu erwarten.
2.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand:
Im Planungsgebiet befinden sich keine Kultur- und Sachguter.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.2.7 Schutzgut Mensch (Larm und Erholungseignung)

Bestand:
Besondere Eignung fur die Erholung besteht im Planungsgebiet nicht.

Auswirkungen:
Flr das Schutzgut Mensch sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Bebauung ist von folgender Entwicklung des Umweltzustan-
des auszugehen:

Schutzgut Lebensrdume und Arten

Beibehaltung der Bewirtschaftung als intensives Grunland bzw. Ackerflache. Die Be-
deutung als Lebensraum bliebe gering. Der Strauch- und Gehoélzbestand am Ame-
ranger Dorfbach wurde nicht entfernt werden.

-26 -



Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Die gesamte Flache bliebe fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser erhalten.

Der Ameranger Dorfbach wurde in seiner Durchgangigkeit erhalten bleiben.

Schutzgut Boden
Die Funktionen des Bodens als Produktionsfaktor, Lebensraum, Sickerbereich sowie
als Schadstofffilter blieben erhalten.

Schutzgut Klima / Luft
Die Grunlandflachen blieben flr den Austausch von Frischluft vollstandig erhalten.

Schutzgut Landschaftsbild
Der landwirtschaftliche Charakter des Bereiches bliebe erhalten.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Es sind keine Kultur- und Sachguter im Planungsgebiet vorhanden.

Schutzgut Mensch (Larm und Erholungseignung)
Eine besondere Erholungseignung wurde sich im Planungsbereich nicht entwickeln.

2.4  Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind erganzend folgende grinordnerische MalRnahmen erforderlich:

e Moglichst geringe Flachenversiegelung durch Verwendung sickerfahiger Be-
lage und Beschrankung der versiegelten Bereiche auf das notwendige Mal}

e Reduzieren von wild abflieRendem Hangwasser durch Festsetzen von Fla-
chen fur Wasserrtckhalt und Versickerung

e Ortliche und dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

e Pflanzung von Baumen entlang der verbreiterten Stralie

Zusatzlich sind zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Bereich der Baumalnahmen am Ameranger Dorfbach, sowie am

Burgreither Graben erganzend folgende Landschaftspflegerische BegleitmalRnahmen
(G1 und G2) erforderlich:

e Beidseitiges Verbreitern des Ufergehdlzsaumes
e Entwicklung einer Hochstaudenflur
e Tierokologische Gestaltung des Durchlasses am Ameranger Dorfbach

Detaillierte Hinweise zu MaRnahmen und Pflege der Landschaftspflegerischen Be-
gleitmalRnahmen sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.
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2.4.2 Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Bauleitplanung werden durch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemal dem Bayerischen Leitfaden "Bauen
im Einklang mit der Natur und Landschaft" angemessen berilcksichtigt.

Entsprechend der Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild wird der Gel-
tungsbereich nach den Vorgaben des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung
bewertet.

Die geringe Gesamtbedeutung (Kategorie | unten) des fur das Gewerbegebiet und
grolde Teile der Strallenbaumalnahme ergibt sich aus dem Fehlen einer naturnahen
Lebensraumausstattung. Im Ausbaubereich des Burgreither Grabens wird die Wer-
tigkeit als mittel, in Kategorie Il, im Querungsbereich des Biotopes am Ameranger
Dorfbach wird die Wertigkeit als hoch, in Kategorie Il eingestuft.

Die vorgesehene Bebauung entspricht mit einer GRZ > 0,35 dem Eingriffstyp A mit
einem notwendigen Ausgleichsfaktor im Bereich des Gewerbegebietes zwischen 0,3
und 0,6.

Durch eine Berucksichtigung von weitgehenden Vermeidungsmalnahmen, sowie ei-
ner ausgepragten Ortsrandeingrinung ist fur das Gewerbegebiet und grol3e Teile
der Strallenbaumalinahme der Faktor 0,5 angemessen. Im Bereich der Stral3enver-
breiterung wird der Faktor 0,35, flr den Eingriff der Verrohrung des Burgreither Gra-
bens wird der Faktor 1,0, fur den Eingriff in das Biotop am Ameranger Dorfbach wird
Faktor 2,0 angesetzt. Der Eingriff fir die Querung des Ameranger Dorfbaches mit der
Wasserleitung wird mit dem Faktor 1,5 berechnet.

Der bendtigte Ausgleich wird aus der Eingriffsflache von 29.630 m? fur das
Gewerbegebiet sowie aus 6.053 m? fur die Strallenbaumalnahmen und aus 107 m?
fur Bachquerung Wasserleitung ermittelt.

Die bendtigte Ausgleichsflache betragt 18.062 m?. Sie wird auf folgenden Flurnum-
mern bereitgestellt

Gemeinde Gemarkung Lage

AO1 FI.-Nr. 415/8 Amerang Unterratting Kotwiesen (2.923 m?)
AO2 FI.-Nr. 415/3 THl. Amerang Unterratting Kotwiesen (4.336 m?)
AO03 FI.-Nr. 424/2 Amerang Unterratting Bachwiesen (1.553 m?)
AO4 Fl.-Nr. 609/4 Amerang Amerang Mooswiesen (2.787 m?)
A0S FIl.-Nr. 33/7 Restflache = Amerang Amerang Schlossfeld ( 890 m?)
AO06  Fl.-Nr. 192 Amerang Evenhausen nahe Pf.-Weg (2.223 m?)
AQ7  FI.-Nr. 1001 Amerang Unterratting am Friedlsee (3.350 m?)

Die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen ist dem Plan "Ermittlung von
Eingriff und Ausgleich" zu entnehmen.

Detaillierte Hinweise zu MaRnahmen und Pflege der Ausgleichsflachen sind den La-
geplanen "Ausgleichsflachen" im Anhang zu entnehmen.
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2.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten
Bei der Planung wurden folgende Alternativen entwickelt und verworfen:

e Die Fuhrung der ErschlieBungsstralde wurde mehrmals neu entworfen, um
eine optimale Einbindung in die Topographie zu erreichen

e Durch Drehen und Verschieben des Gebaudes sudlich der neuen Erschlie-
Rungsstralle konnte ein grolRerer Abstand vom Waldrand erreicht werden

¢ Die Beibehaltung der bisherigen StralRenbreite ist aus verkehrstechnischen
Grunden als Zufahrt zum Gewerbegebiet nicht ausreichend

2.6  Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisltcken

Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung
war eine vom Planer durchgeflihrte Bestandsaufnahme. Die Bearbeitung der Ein-
griffsregelung erfolgte gemal’ Bayerischem Leitfaden.

2.7  MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Kontrolle Uber Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen sowie die Umset-
zung der Ausgleichsmalinahmen obliegt der Gemeinde Amerang.

2.8 Zusammenfassung

Das Planungsvorhaben ist mit folgenden Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden.

Auswirkungen auf die Schutzglter

Arten und Lebensraume: Gewerbegebiet gering / StralRenbau mittel bis hoch
Grund- und Oberflachenwasser: Gewerbegebiet gering / Strallenbau mittel bis hoch
Boden: mittel

Klima/Luft: gering
Landschaftsbild: gering
Kultur- und Sachguter: keine

Mensch: gering

Griinordnerische Ziele des Bebauungsplanes sind:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Schaffung einer Randeingrinung bzw. Einbindung der neuen Baukorper in die Land-
schaft mit standortgerechten Geholzen

Moglichst geringe Flachenversiegelung durch Verwendung sickerfahiger Belage und
Beschrankung der versiegelten Bereiche auf das notwendige Mal}
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Ortliche und dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Zur Minderung des Eingriffs werden griinordnerische Manahmen, wie Verwendung
wasserdurchlassiger Belage, Versickerung von Niederschlagswasser, Neupflanzung
von Gehdlzen usw. festgesetzt.

Zusatzlich werden unmittelbar angrenzend an den Eingriff Ameranger Dorfbach Fla-
chen mit Gestaltungs- und PflegemaRnahmen als Landschaftspflegerische Begleit-
mafRnahmen festgesetzt.

Aufgestellt: Gemeinde Amerang

Planung: Dipl.-Ing. (FH) Jocher & Stechl
Architekten + Stadtplaner
Marienplatz 25
83512 Wasserburg

Griinordnung: Rupert Schelle
Landschaftsarchitekt
Hirnsberg 34
83093 Bad Endorf
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